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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-26430498-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Miércoles 20 de Julio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN BARTOLOME
MITRE 3036 al 3078 (013-076-003) Ex “boliche Republica de Cromafion”

A: Marina Vasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por EX-2022-07153939-DGALE tramita el proyecto de ley (E-745-D-21) que propone la catalogacion con
el nivel de proteccion Estructural al inmueble ubicado en Bartolomé Mitre 3036 al3078 (013076-003)
conocido como ex “boliche Repulblica de Cromafién”.

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) el CAAP llevo a cabo reuniones por videoconferencia el 12 de abril de 2022, 26 deabril de 2022 y
arribé a una votacion el 14 de junio de 2022, de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR
para el funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el ambito de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires.

b) a la reunion del 14 de junio de 2022 asistieron: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José
Ignacio); Comision Especial de Patrimonio Arquitectdnico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (PEDULLA, Mariano); Ministerio de Cultura de la Ciudad Aut6noma de
Buenos Aires (CAPELUTO, Martin y MARTINEZ CASTILLO, lzaskun); Consejo Profesional de
Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires (KOT, Demian); Centro Internacional para la Conservacion del
Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI BURMESTER, Carlos); Facultad de Arquitectura, Disefio y
Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires (BOYADJIAN, Diego y KELLY, Federico); Consejo Asesor
del Plan Urbano Ambiental (MC GARRY, Celeste); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de
Bienes Historicos (HERNANDEZ, Micaela) y Direccion General de Interpretacion Urbanistica.

c) por NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR se expresaron los fundamentos de la evaluacién de los casos
en el marco del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Cddigo Urbanistico y se recepcionaron las
correspondientes notas respaldatorias de la votacidn del Consejo, por medio de las cuales se_entendié que -

en este caso- la catalogacion de un inmueble que, primordialmente esta dirigida a proteger valores



tangibles referidos a lo urbano-arquitectdénico, a las caracteristicas singulares del mismo y/o a su
aporte ambiental al entorno, considerdndose que estos criterios estan “en funcién de los propios
elementos a proteger, del andlisis del contexto urbano y de los objetivos de planeamiento para el
area” no resulta el instrumento legal adecuado para lograr la proteccion de valores inmateriales que
son _conmemorativos de hechos histérico-testimoniales. Por tanto, se considerd que seria pertinente
estudiar la proteccion patrimonial cultural bajo los alcances de la Ley 1227.

Cumplido todo el procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR, se da
por constituida la Nota CAAP con toda esta documentacion y se requiere publicar la misma en el sitio web
https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/registrosinterpretacionycatastro/consejo-
asesor-de-asuntos-patrimoniales

Sin otro particular saluda atte.
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Sandra Mariel Tuya

Director General

D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 21 de Junio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN BARTOLOME
MITRE 3036 al 3078 (013-076-003) Ex “boliche Republica de Cromafion”

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por E-2022-07153939-DGALE tramita el proyecto de ley (E-745-D-21) que propone la catalogacion con
el nivel de proteccion Estructural al inmueble ubicado en Bartolomé Mitre 3036 al3078 (013076-003)
conocido como ex “boliche Repulblica de Cromafién”.

Al respecto, se informa que se dio intervencion al CAAP para el anélisis del caso en las reuniones del 12 de
abril de 2022, 26 de abril de 2022 y se arribé a una votacion el 14 de junio de 2022. Todas las reuniones
fueron realizadas a las 14.00hs por videoconferencia de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-
DGIUR para el funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el &mbito de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires.

Asistentes el 14 de junio de 2022: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision
Especial de Patrimonio Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (PEDULLA, Mariano); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO,
Martin y MARTINEZ CASTILLO, lzaskun); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA
FALCO, Marta); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(KOT, Demian); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI
BURMESTER, Carlos); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires
(BOYADJIAN, Diego y KELLY, Federico); Consejo Asesor del Plan Urbano Ambiental (MC GARRY,
Celeste); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Historicos (HERNANDEZ, Micaela)
y Direccidn General de Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunién se continud con el analisis de la evaluacion patrimonial segun lo estipulado por
el Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Cdédigo Urbanistico, el cual define una serie de parametros
para ponderar si un inmueble posee 0 no valores patrimoniales que ameriten su proteccién a través de la
catalogacion. Asimismo, se presentd un informe realizado por el Ministerio de Cultura en relacion a los
aspectos regulados por la Ley 1227 de Patrimonio Cultural y su situacién respecto del inmueble en





tratamiento.

Corresponde, entonces, sefialar en primera instancia lo que expresamente queda definido en el CUr como
marco normativo para evaluar la propuesta de catalogacion:

Articulo 9.1.2.2. Criterios de Valoracion
"La catalogacion se realizara en base a los siguientes criterios de valoracion:

Criterio Urbanistico: Refiere a las cualidades que posee un edificio que define o califica la trama, el
paisaje urbano o el espacio publico.

Criterio Arquitecténico: Refiere a los elementos poseedores de calidades de estilo, composicion,
materiales, coherencia tipoldgica y otra particularidad relevante.

Criterio Historico — Cultural: Refiere a aquellos elementos testimoniales de una organizacionsocial o
forma de vida que configuran la memoria historica colectiva y un uso social actual.

Criterio Singular: Refiere a las caracteristicas irreproducibles o de calidad en cuanto a los aspectos
técnicos constructivos o el disefio del edificio o sitio.

Criterio Ambiental: Conjunto de parametros que permiten determinar el valor del inmueble dentro del
contexto paisajistico en que se inscribe. También se aplica a los inmuebles que contribuyen a la
definicién de un paisaje cultural urbano.

(...)

Los criterios de valoracién anteriormente expuestos deben considerarse en funcion de los propios
elementos a proteger, del analisis del contexto urbano y de los objetivos de planeamiento para el area.”

Articulo 9.1.3.2.2 Proteccion Especial Edilicia:

"b. Proteccion estructural: Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de caracter singular
y tipoldgico, que, por su valor historico-cultural, arquitectonico, urbanistico o simbdlico caracterizan su
entorno o califican un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. Protege el
exterior del edificio, su tipologia, los elementos basicos que definen su forma de articulacion y
ocupacion del espacio, permitiendo modificaciones que no alteren su volumen."*

En base a esto se realizaron las siguientes consideraciones:

El ex “boliche Republica de Cromafidén” es una unidad funcional desarrollada en planta baja y primer piso.
Comparte estos niveles con otra unidad funcional -perteneciente a lo que fue un “hotel, garaje comercial y
canchas de futbol 5”- y que ademas cuenta con otros 3 niveles superiores. Asi se conforma un edificio de
importantes dimensiones dispuesto en la parcela 003 que posee un frente de gran extension sobre la calle
Bartolomeé Mitre. Es decir, que el lugar de la tragedia, ocurrida el 30 de diciembre de 2004 y ambito de la
memoria de un hecho doliente para la sociedad, se desarrolld en un sector respecto de todo el predio.

Desde el punto de vista urbano-arquitecténico y singular el andlisis se enfoca en las caracteristicas que
presenta un hecho material construido y sobre la pieza edilicia completa, su forma de implantacién en un
predio y éste en un entorno urbano, de modo de discernir si su presencia califica 0 no sucontexto. En este
sentido, se observa que inmueble no presenta valores patrimoniales que justifiquen su catalogacion por las
siguientes razones:

Su resolucion morfoldgica-espacial y estético-constructiva no ofrecen cualidades singulares o de caracter
irreproducible que lo distingan por ello como un hito en el barrio, antes bien su disefio y factura manifiestan





escasez estilistica y material. Tampoco presenta un alto grado de autenticidad, ya que la planta baja fue
objeto de importantes modificaciones que acrecentaron las proporciones de sus vanos para ampliar las
vidrieras de locales comerciales y generar ingresos vehiculares. Del mismo modo, el primer nivel tiene
modificadas y/o alteradas las carpinterias de los aventanamientos y el cuarto nivel es una ampliacion sobre
el edificio original que responde Unicamente a necesidades constructivas y funcionales sin proponer una
mejora cualitativa en el disefio arquitectonico ni lograr una integracién que sea positiva desde lo estético
para aportar un sentido nuevo a la pieza.

De la lectura de los planos obrantes en el sistema informatico “Parcela Digital Inteligente” de la Secretaria
de Desarrollo Urbano se desprende que, la distribucién interior responde a subdivisiones del espacio en
forma de paralelepipedos sin otro objetivo que cubrir las necesidades de uso, ya sea los mencionados
locales comerciales o las sucesivas habitaciones de hotel organizadas linealmente por un pasillo de
circulacion, por lo tanto, no se observa una disposicion espacial y compositiva que jerarquice o singularice
tipolégicamente al edificio.

Desde el punto de vista ambiental el inmueble no aporta cualidades estéticas ni paisajisticas al entorno
inmediato por los motivos antes mencionados. Ademas, su localizacion paralela a las vias del ferrocarril,
tampoco lo ubican como una pieza frentista significativa para la plaza Miserere, hecho que incluso se
hubiese corroborado de haber sido arquitecténicamente valioso.

Desde el punto de vista histérico-cultural, este aspecto claramente se integra como referente del sitio de
la masacre ya citada y en la que murieron 194 personas y al menos 1432 personas sobrevivientes resultaron
heridas. Este hecho, provocado por un incendio desatado por una bengala durante un recital de rock ha
marcado un antes y un después en la concepcion de los espacios de uso masivos, su seguridad, manejo y
control, asi como en la necesidad que una sociedad tiene de resguardar y conmemorar la memoria de las
victimas de este tipo de acontecimientos tragicos.

En linea con esto, corresponde resefiar la recomendacion del informe producido por el Ministerio de
Cultura y que surge como conclusién para la proteccion de estos valores inmateriales y simbélicos:

“La Ley N.° 1227 del afio 2003 y su Decreto Reglamentario N.° 312 del afio 2006, se constituye en el
marco legal para la proteccion del patrimonio cultural de la ciudad, promoviendo la investigacion,
preservacion, salvaguarda, proteccion, restauracion, promocion, acrecentamiento y transmision a las
generaciones futuras.

A través de la Ley 1227 se ha podido brindar una proteccién patrimonial a lugares vinculados con
caracteristicas simbolicas o identitarias que distintas comunidades o colectivos reconocen como parte de
su identidad, asi como también a espacios que fueron el lamentable escenario de acontecimientos
dramaticos de la historia de la ciudad y que son necesarios recordar.

(...)

conforme a lo dispuesto por el art. 4 de la Ley 1227 de Patrimonio Cultural de la Ciudad de Buenos
Aires, se reconoce que el inmueble localizado en la calle Bartolomé Mitre 3036 (seccion 013 — manzana
076- parcela 003) y el espacio publico aledafio denominado “El Pasaje de los Pibes de Cromafién”
presentan valores patrimoniales que ameritan su reconocimiento como Patrimonio Cultural de la Ciudad
en las categorias:

a) Sitio Histdrico (vinculados con acontecimientos del pasado, de destacado valor histérico, antropoldgico,
arquitectdnico, urbanistico o social) y

J) Expresiones y manifestaciones Intangibles (conformadas por las tradiciones, las costumbres y los
habitos de la comunidad, asi como espacios o formas de expresion de la cultura popular y tradicional de
valor historico, artistico, antropolégico o linglistico, vigentes y/o en riesgo de desaparicion),
considerandose un hito para la memoria colectiva de Buenos Aires, un espacio de silencio e introspeccion,





que nos brinda un marco de referencia para abordar una situacién de violencia del pasado fomentando su
prevencion en todas sus formas tanto para nuestra sociedad y como para las futuras generaciones.”

Por todo lo expuesto, este Consejo entiende que -en este caso- la catalogacién de un inmueble que,
primordialmente esta dirigida a proteger valores tangibles referidos a lo urbano-arquitectonico, a las
caracteristicas singulares del mismo y/o a su aporte ambiental al entorno, considerandose que estos
criterios estan “en funcion de los propios elementos a proteger, del andlisis del contexto urbano y de los
objetivos de planeamiento para el area” no resulta el instrumento legal adecuado para lograr la
proteccion de valores inmateriales que son conmemorativos de hechos histérico-testimoniales.

Por tanto, es opinion de este Consejo que seria pertinente estudiar la proteccién patrimonial cultural
bajo los alcances de la Ley 1227.

Sin otro particular saluda atte.
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MarinaVasta

Gerente Operativo
D.G.INTERPRETACION URBANISTICA
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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Buenos Aires, 22 de junio de 2022.

En mi cardcter de representante de la Comision Especial de Patrimonio

Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos

Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los

términos de la NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en
BARTOLOME MITRE N° 3036).
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-22759405-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Jueves 23 de Junio de 2022

Referencia: NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR (Bartolomé Mitre 3036)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Buenos Aires, 23 de junio de 2022

En mi carécter de representante de CAPUAM en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad a los términos de la NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en la
calle BARTOLOME MITRE 3036.

Ello en los términos de desestimar la catalogacién y proponer estudio de la Ley 1.227.

Maria Celeste McGarry
FIRMA'Y ACLARACION

Sin otro particular saluda atte.
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Maria Celeste McGarry
Asesor técnico

CONSEJO ASESOR PLAN URBANO AMBIENTAL
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Buenos Aires, 22 de junio de 2022

En mi caracter de representante de FADU-UBA en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales
presto conformidad a los términos de NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR referida al inmueble
sito en BARTOLOME MITRE 3036 al 3078 (013-076-003)

Dezco @OY%‘) TAY
FIRMA'Y ACLARACION






En mi caracter de representante del CICOP - CENTRO INTERNACIONAL DE CONSERVACION DEL
PATRIMONIO en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los
términos de la NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR, de fecha 21 de junio de 2022, referida al
inmueble situado en BARTOLOME MITRE 3036 al 3078 (013-076-003) Ex “boliche Republica de
Cromanodn” que desestima la propuesta de catalogacidon y propicia estudiar la proteccion
patrimonial cultural bajo los alcances de la Ley 1227.
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Buenos Aires, 23 de junio de 2022

En mi caracter de representante de la Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad
a los términos de la NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en Bartolomé
Mitre 3036 al 3078.

FIRMA'Y ACLARACION






En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de la NO-2022-
22444617-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en la calle BARTOLOME

MITRE 3036 al 3078 (013-076-003) Ex “boliche Republica de Cromafién”

‘-_—-/I 7
Marta Garcia Falco
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-24302977-GCABA-DGPMY CH
Buenos Aires, Martes5 de Julio de 2022

Referencia: SINO-2022-22444617-GCABA-DGIUR - B.NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR), MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU
(DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de Ministerio de Cultura de la Cuidad Auténoma de Buenos Aires en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2022-22444617-
GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en BARTOLOME MITRE 3036 al 3078 (013-076-003) Ex
“boliche Republica de Cromarion”.

Sin otro particular saluda atte.
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MARTIN ABNER CAPELUTO

Gerente Operativo

D.G. PATRIMONIO, MUSEOS Y CASCO HISTORICO
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
Las Malvinas son argentinas

Nota

Numero: NO-2022-68017696-APN-CNMLY BH#MC

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Martes 5 de Julio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN BARTOLOME MITRE
3036 a 3078 (013-076-003) Ex “boliche Republica de Cromafion”
A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi caracter de representante de Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Histéricos en el
Consglo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad parcial a los términos de la NO-2022-22444617-
GCABA-DGIUR referida a inmueble sito en Bartolomé Mitre 3036 a 3078 (013-076-003), acordando estudiar la
proteccion patrimonial cultural bgjo los alcances de la Ley 1227 entendiendo que un memorial deberia guardar
relacion con e sitio del acontecimiento que evoca: € lugar como representacion urbana de la memoria. Lo
acontecido en Republica de Cromafidn fue uno de |os sucesos mas draméticos que sufrid la Ciudad de Buenos Aires
y parte de ese edificio, su testimonio. Respecto a la catalogacion del inmueble, se considera que € edificio
responde a “Criterio de Vaoracion Urbanistico” ya que desde € punto de vista morfolgico, define la escala del
entorno fisico de la estacion de ferrocarril Once de Septiembre declarada Monumento Histérico Nacional,
colaborando en la caracterizacion del paisgje urbano local. En esa linea, no se presta conformidad en la
desestimacién de la catalogacion del inmueble, considerdndose pertinente asignarle €l nivel de Cautelar sin el grado
deintervencion 4.

Sin otro particular saluda atte.





Digitally signed by Gestion Documental Electronica
Date: 2022.07.05 13:39:26 -03:00

Micaela Hernandez
Asesora Técnica

Comision Nacional de Monumentos, de Lugares'y Bienes Histéricos
Ministerio de Cultura

Digitally signed by Gestion Documental
Electronica
Date: 2022.07.05 13:39:27 -03:00







—
S —

GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 21 de Junio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN BARTOLOME
MITRE 3036 al 3078 (013-076-003) Ex “boliche Republica de Cromafion”

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por E-2022-07153939-DGALE tramita el proyecto de ley (E-745-D-21) que propone la catalogacion con
el nivel de proteccion Estructural al inmueble ubicado en Bartolomé Mitre 3036 al3078 (013076-003)
conocido como ex “boliche Repulblica de Cromafién”.

Al respecto, se informa que se dio intervencion al CAAP para el anélisis del caso en las reuniones del 12 de
abril de 2022, 26 de abril de 2022 y se arribé a una votacion el 14 de junio de 2022. Todas las reuniones
fueron realizadas a las 14.00hs por videoconferencia de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-
DGIUR para el funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el &mbito de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires.

Asistentes el 14 de junio de 2022: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision
Especial de Patrimonio Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (PEDULLA, Mariano); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO,
Martin y MARTINEZ CASTILLO, lzaskun); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA
FALCO, Marta); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(KOT, Demian); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI
BURMESTER, Carlos); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires
(BOYADJIAN, Diego y KELLY, Federico); Consejo Asesor del Plan Urbano Ambiental (MC GARRY,
Celeste); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Historicos (HERNANDEZ, Micaela)
y Direccidn General de Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunién se continud con el analisis de la evaluacion patrimonial segun lo estipulado por
el Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Cdédigo Urbanistico, el cual define una serie de parametros
para ponderar si un inmueble posee 0 no valores patrimoniales que ameriten su proteccién a través de la
catalogacion. Asimismo, se presentd un informe realizado por el Ministerio de Cultura en relacion a los
aspectos regulados por la Ley 1227 de Patrimonio Cultural y su situacién respecto del inmueble en







tratamiento.

Corresponde, entonces, sefialar en primera instancia lo que expresamente queda definido en el CUr como
marco normativo para evaluar la propuesta de catalogacion:

Articulo 9.1.2.2. Criterios de Valoracion
"La catalogacion se realizara en base a los siguientes criterios de valoracion:

Criterio Urbanistico: Refiere a las cualidades que posee un edificio que define o califica la trama, el
paisaje urbano o el espacio publico.

Criterio Arquitecténico: Refiere a los elementos poseedores de calidades de estilo, composicion,
materiales, coherencia tipoldgica y otra particularidad relevante.

Criterio Historico — Cultural: Refiere a aquellos elementos testimoniales de una organizacionsocial o
forma de vida que configuran la memoria historica colectiva y un uso social actual.

Criterio Singular: Refiere a las caracteristicas irreproducibles o de calidad en cuanto a los aspectos
técnicos constructivos o el disefio del edificio o sitio.

Criterio Ambiental: Conjunto de parametros que permiten determinar el valor del inmueble dentro del
contexto paisajistico en que se inscribe. También se aplica a los inmuebles que contribuyen a la
definicién de un paisaje cultural urbano.

(...)

Los criterios de valoracién anteriormente expuestos deben considerarse en funcion de los propios
elementos a proteger, del analisis del contexto urbano y de los objetivos de planeamiento para el area.”

Articulo 9.1.3.2.2 Proteccion Especial Edilicia:

"b. Proteccion estructural: Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de caracter singular
y tipoldgico, que, por su valor historico-cultural, arquitectonico, urbanistico o simbdlico caracterizan su
entorno o califican un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. Protege el
exterior del edificio, su tipologia, los elementos basicos que definen su forma de articulacion y
ocupacion del espacio, permitiendo modificaciones que no alteren su volumen."*

En base a esto se realizaron las siguientes consideraciones:

El ex “boliche Republica de Cromafidén” es una unidad funcional desarrollada en planta baja y primer piso.
Comparte estos niveles con otra unidad funcional -perteneciente a lo que fue un “hotel, garaje comercial y
canchas de futbol 5”- y que ademas cuenta con otros 3 niveles superiores. Asi se conforma un edificio de
importantes dimensiones dispuesto en la parcela 003 que posee un frente de gran extension sobre la calle
Bartolomeé Mitre. Es decir, que el lugar de la tragedia, ocurrida el 30 de diciembre de 2004 y ambito de la
memoria de un hecho doliente para la sociedad, se desarrolld en un sector respecto de todo el predio.

Desde el punto de vista urbano-arquitecténico y singular el andlisis se enfoca en las caracteristicas que
presenta un hecho material construido y sobre la pieza edilicia completa, su forma de implantacién en un
predio y éste en un entorno urbano, de modo de discernir si su presencia califica 0 no sucontexto. En este
sentido, se observa que inmueble no presenta valores patrimoniales que justifiquen su catalogacion por las
siguientes razones:

Su resolucion morfoldgica-espacial y estético-constructiva no ofrecen cualidades singulares o de caracter
irreproducible que lo distingan por ello como un hito en el barrio, antes bien su disefio y factura manifiestan







escasez estilistica y material. Tampoco presenta un alto grado de autenticidad, ya que la planta baja fue
objeto de importantes modificaciones que acrecentaron las proporciones de sus vanos para ampliar las
vidrieras de locales comerciales y generar ingresos vehiculares. Del mismo modo, el primer nivel tiene
modificadas y/o alteradas las carpinterias de los aventanamientos y el cuarto nivel es una ampliacion sobre
el edificio original que responde Unicamente a necesidades constructivas y funcionales sin proponer una
mejora cualitativa en el disefio arquitectonico ni lograr una integracién que sea positiva desde lo estético
para aportar un sentido nuevo a la pieza.

De la lectura de los planos obrantes en el sistema informatico “Parcela Digital Inteligente” de la Secretaria
de Desarrollo Urbano se desprende que, la distribucién interior responde a subdivisiones del espacio en
forma de paralelepipedos sin otro objetivo que cubrir las necesidades de uso, ya sea los mencionados
locales comerciales o las sucesivas habitaciones de hotel organizadas linealmente por un pasillo de
circulacion, por lo tanto, no se observa una disposicion espacial y compositiva que jerarquice o singularice
tipolégicamente al edificio.

Desde el punto de vista ambiental el inmueble no aporta cualidades estéticas ni paisajisticas al entorno
inmediato por los motivos antes mencionados. Ademas, su localizacion paralela a las vias del ferrocarril,
tampoco lo ubican como una pieza frentista significativa para la plaza Miserere, hecho que incluso se
hubiese corroborado de haber sido arquitecténicamente valioso.

Desde el punto de vista histérico-cultural, este aspecto claramente se integra como referente del sitio de
la masacre ya citada y en la que murieron 194 personas y al menos 1432 personas sobrevivientes resultaron
heridas. Este hecho, provocado por un incendio desatado por una bengala durante un recital de rock ha
marcado un antes y un después en la concepcion de los espacios de uso masivos, su seguridad, manejo y
control, asi como en la necesidad que una sociedad tiene de resguardar y conmemorar la memoria de las
victimas de este tipo de acontecimientos tragicos.

En linea con esto, corresponde resefiar la recomendacion del informe producido por el Ministerio de
Cultura y que surge como conclusién para la proteccion de estos valores inmateriales y simbélicos:

“La Ley N.° 1227 del afio 2003 y su Decreto Reglamentario N.° 312 del afio 2006, se constituye en el
marco legal para la proteccion del patrimonio cultural de la ciudad, promoviendo la investigacion,
preservacion, salvaguarda, proteccion, restauracion, promocion, acrecentamiento y transmision a las
generaciones futuras.

A través de la Ley 1227 se ha podido brindar una proteccién patrimonial a lugares vinculados con
caracteristicas simbolicas o identitarias que distintas comunidades o colectivos reconocen como parte de
su identidad, asi como también a espacios que fueron el lamentable escenario de acontecimientos
dramaticos de la historia de la ciudad y que son necesarios recordar.

(...)

conforme a lo dispuesto por el art. 4 de la Ley 1227 de Patrimonio Cultural de la Ciudad de Buenos
Aires, se reconoce que el inmueble localizado en la calle Bartolomé Mitre 3036 (seccion 013 — manzana
076- parcela 003) y el espacio publico aledafio denominado “El Pasaje de los Pibes de Cromafién”
presentan valores patrimoniales que ameritan su reconocimiento como Patrimonio Cultural de la Ciudad
en las categorias:

a) Sitio Histdrico (vinculados con acontecimientos del pasado, de destacado valor histérico, antropoldgico,
arquitectdnico, urbanistico o social) y

J) Expresiones y manifestaciones Intangibles (conformadas por las tradiciones, las costumbres y los
habitos de la comunidad, asi como espacios o formas de expresion de la cultura popular y tradicional de
valor historico, artistico, antropolégico o linglistico, vigentes y/o en riesgo de desaparicion),
considerandose un hito para la memoria colectiva de Buenos Aires, un espacio de silencio e introspeccion,







que nos brinda un marco de referencia para abordar una situacién de violencia del pasado fomentando su
prevencion en todas sus formas tanto para nuestra sociedad y como para las futuras generaciones.”

Por todo lo expuesto, este Consejo entiende que -en este caso- la catalogacién de un inmueble que,
primordialmente esta dirigida a proteger valores tangibles referidos a lo urbano-arquitectonico, a las
caracteristicas singulares del mismo y/o a su aporte ambiental al entorno, considerandose que estos
criterios estan “en funcion de los propios elementos a proteger, del andlisis del contexto urbano y de los
objetivos de planeamiento para el area” no resulta el instrumento legal adecuado para lograr la
proteccion de valores inmateriales que son conmemorativos de hechos histérico-testimoniales.

Por tanto, es opinion de este Consejo que seria pertinente estudiar la proteccién patrimonial cultural
bajo los alcances de la Ley 1227.

Sin otro particular saluda atte.
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En mi caracter de representante de la Sociedad Central de Arquitectos en el Consejo Asesor de
Asuntos Patrimoniales, en lo referido a la NO-2022-22444617-GCABA-DGIUR, referida al
inmueble ubicado en Bartolome Mitre 3036, propongo desestimar la catalogacién y estudiarla
en el marco de la Ley 1227.
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